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Exklusive Lage an der Nordsee
Die Immobilie im Überblick

Das Seniorenzentrum Burhave vereint die Stabilität 
einer zukunftssicheren Pflegeimmobilie mit dem beson-
deren Wert eines außergewöhnlichen Standorts an der 
Nordseeküste. Für Investorinnen und Investoren bietet 
sich damit eine Kapitalanlage, die von der Kombination 
aus stabiler Nachfrage, erfahrenem Betreiber und wert-
haltiger Immobilie profitiert.

Die Einrichtung liegt in unmittelbarer Nähe zu Strand, See-
brücke und Wattenmeer und schafft damit eine Umgebung, 
die sowohl Ruhe als auch Lebensqualität bietet. Ergänzend 
sorgt die Nähe zum Ortskern von Burhave mit Geschäften, 
Gastronomie und Infrastruktur für eine hohe Attraktivität 
bei Bewohnerinnen und Bewohnern – ein Faktor, der eine 
kontinuierlich gute Auslastung unterstützt.

Der steigende Pflegebedarf in Deutschland schafft zudem 
ein verlässliches Marktumfeld. Mit der Seniorenbetreuung 

Burhave-GmbH steht ein regional erfahrener Betreiber zur 
Verfügung, der mehrere Einrichtungen erfolgreich führt 
und Synergien in Personal, Organisation und Versorgung 
nutzt. Dies ermöglicht einen stabilen Betrieb und eine 
nachhaltige Perspektive.

Als Sachwertanlage überzeugt die Immobilie zusätzlich 
durch ihre Lage in einer bekannten Urlaubsregion, die 
durch stetig wachsende Infrastruktur geprägt ist. Damit 
verbindet das Seniorenzentrum Burhave die Sicherheit 
eines Zukunftsmarktes mit der Substanz und Beständig-
keit einer Immobilie. 

Für Investorinnen und Investoren entsteht so die Mög-
lichkeit, langfristig von einer stabilen Nachfrage und 
einem verlässlichen Betreiberkonzept zu profitieren – bei 
gleichzeitiger Standortqualität, die im Bereich der Pflege
immobilien nur selten anzutreffen ist.

	◆ Bewährte Bestandseinrichtung 
im Ort als auch in der Region 
bereits bekannt und etabliert 

	◆ Sofortige Mietzahlung 
nach Kaufpreiszahlung 

	◆ Attraktiver Standort  
in einer gefragten Nordseeregion 

	◆ Seniorenbetreuung Burhave‑GmbH  
als erfahrener Betreiber  
mit Regional-Cluster für Effizienz und Stabilität



Objekt
Lage Rüstringer Straße 1, 26969 Butjadingen

Baujahr 2005 / An- und Umbau in 2020

Objektbeschreibung 2-geschossig + Dachgeschoss

Anzahl der Wohneinheiten 74 Einheiten (61 EZ, 13 DZ)

Wohnungsgrößen 41,59 m2–62,15 m2

(inkl. Gemeinschaftsfläche)

Betrieb
Betreibergesellschaft Seniorenbetreuung Burhave-GmbH, 

Rüstringer Straße 1, 26969 Butjadingen

Mietsicherheit Bankbürgschaft über 3 Monatsmieten

Mietvertragslaufzeit 20 Jahre + 1 × 5 Jahre Verlängerungsoption

Übergabe an Betreiber bereits erfolgt

Kaufangebot
Kaufangebot Pflegeapartments nach dem 

Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Verkäufer Carestone Partners Burhave GmbH &  
Co. KG, An der Börse 3, 30159 Hannover

Kaufpreise 233.557 €–349.017 € pro Wohneinheit

Kaufpreiszahlung endfällig

Erwerbsnebenkosten 5,0 % Grunderwerbsteuer
ca. 2,0 % Notar- und Vollzugskosten

Ertrag / Aufwand
Mietrendite anfängliche Mietrendite von ca. 3,6 %*

p.a. bezogen auf den Kaufpreis

Erste Mietzahlung nach Kaufpreiszahlung

Pre-Opening entfällt

Indexierung Bei Verbraucherpreisindexanpassung um 5 
Prozentpunkte, Pachtanpassung von 65 % der 
Indexänderung / Basisjahr 2015 = 100

Erhaltungsrücklage empfohlen: jährlich 2,00 €/qm

Verwalter WH Verwaltungsgesellschaft mbH
Steinriede 14, 30827 Garbsen

Verwaltergebühr monatlich 32,50 € inkl. MwSt. pro Einheit, 
fällig ab Übergang von Nutzen und Lasten

Steuerliche Aspekte Abschreibung: 2 % p.a. der Gebäude
herstellungskosten über 50 Jahre /
Sondergutachten: 5 % p.a. über 20 Jahre

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch 
auf Vollständigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschließlich die Angaben in den 
notariellen (Bezugs-) Urkunden und Verträgen. Stand: 07. Oktober 2025

*¹ Bei der Berechnung der ausgewiesenen „Nominalverzinsung“ wurde aus Vereinfa-
chungsgründen darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjährigen 
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-
Verwaltung und Instandhaltungsrücklage nicht berücksichtigt. Ferner fanden steuerliche 
Besonderheiten keine Berücksichtigung. Die Berechnung bezieht sich auf den Zeitraum 
ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Die Auskehr der Pacht-/Mieteinnahmen kann vom 
Pachtvertrag abweichen. 
*² Diese Information stellt weder eine Garantie dar, noch ersetzt sie eine steuerliche 
Beratung. Bitte wenden Sie sich dahingehend an Ihren Steuerberater.

Foto: Martina Nolte
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Erdgeschoss

N

Sondereigentum 

Gemeinschaftsfläche

67 68

69

72

71

70

7374

Etagengrundrisse

Dachgeschoss
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Kaufpreisliste

V-
25

09
16

Nr. Bezeichnung Gesamtfläche mtl. Miete Verkaufspreis

Erdgeschoss

1 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

2 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

3 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

4 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

5 Apartment 43,82 m2 738,27 € 246.090,00 €

6 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

7 Apartment 54,60 m2 919,87 € 306.623,33 €

8 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

9 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

10 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

11 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

12 Apartment 54,64 m2 920,56 € 306.853,33 €

13 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

14 Apartment 43,54 m2 733,54 € 244.513,33 €

15 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

16 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

17 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

18 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

19 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

20 Apartment 43,77 m2 737,41 € 245.803,33 €

21 Apartment 59,84 m2 1.008,16 € 336.053,33 €

22 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

23 Apartment 43,83 m2 738,45 € 246.150,00 €

24 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

25 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

26 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

27 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

28 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

29 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

Obergeschoss

30 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

31 Apartment 43,92 m2 739,95 € 246.650,00 €

32 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

33 Apartment 60,51 m2 1.019,47 € 339.823,33 €

34 Apartment 59,49 m2 1.002,28 € 334.093,33 €

35 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

36 Apartment 43,92 m2 739,95 € 246.650,00 €

37 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

Nr. Bezeichnung Gesamtfläche mtl. Miete Verkaufspreis

Obergeschoss

38 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

39 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

40 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

41 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

42 Apartment 43,82 m2 738,27 € 246.090,00 €

43 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

44 Apartment 54,64 m2 920,56 € 306.853,33 €

45 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

46 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

47 Apartment 54,64 m2 920,56 € 306.853,33 €

48 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

49 Apartment 43,53 m2 733,37 € 244.456,67 €

50 Apartment 44,82 m2 755,11 € 251.703,33 €

51 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

52 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

53 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

54 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

55 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

56 Apartment 43,79 m2 737,75 € 245.916,67 €

57 Apartment 59,84 m2 1.008,16 € 336.053,33 €

58 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

59 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

60 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

61 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

62 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

63 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

64 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

65 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

66 Apartment 43,80 m2 737,93 € 245.976,67 €

Dachgeschoss

67 Apartment 61,22 m2 1.031,40 € 343.800,00 €

68 Apartment 50,54 m2 851,48 € 283.826,67 €

69 Apartment 61,15 m2 1.030,25 € 343.416,67 €

70 Apartment 62,15 m2 1.047,05 € 349.016,67 €

71 Apartment 41,59 m2 700,67 € 233.556,67 €

72 Apartment 41,59 m2 700,67 € 233.556,67 €

73 Apartment 44,88 m2 756,15 € 252.050,00 €

74 Apartment 60,46 m2 1.018,60 € 339.533,33 €


