C CARESTONE

Ambulante Pflegeeinrichtung
in Horn-Bad Meinberg
Faktenblatt




Bedarfsgerechte Einrichtung

im geforderten Neubau

Die Immobilie im Uberblick

18 Wohneinheiten in einem férderkreditfihigen Klima-
freundlichen Neubau (KFWG-Q+ Standard): In Horn-Bad
Meinberg entsteht eine moderne Pflegeeinrichtung.

Die Kleinstadt Horn-Bad Meinberg liegt im Nordosten von
Nordrhein-Westfalen und wird gepréagt durch einst eigen-
stdndige Ortsteile, die ihren jeweiligen Charakter iiber
Jahrhunderte bewahrt haben. Der mit rund 6.500 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern grofste Ortsteil ist Horn mit ei-
nem gut erhaltenen, historischen Stadtkern, der mit seinen
zahlreichen Einzelhandelsgeschiften und gastronomischen
Einkehrmoglichkeiten zum Bummeln und Verweilen ein-
14dt. Zweitgrofster Ortsteil (rund 4.600 Einwohnerinnen und
Einwohner) ist das ca. vier Kilometer von Horn entfernte Bad
Meinberg. Das Staatsbad besitzt mit seinem Schwefelmoor
und mit seinen Kohlenséure- und Mineralquellen nattrliche
Heilmittel. Als Teil des Kreises Lippe erfreut sich Horn-Bad
Meinberg einer naturnahen Lage am Rande von Teutoburger
Wald und Eggegebirge — und gehort gleichzeitig zum bevol-
kerungsreichen Regierungsbezirk Detmold, den mehr als
zwei Millionen Menschen bewohnen.

Visualisierung/Abbildung ahnlich -

In zentraler Lage am Rand des historischen Stadtkerns von
Horn entsteht in einem forderkreditfahigen Klimafreund-
lichen Neubau (KfW 40 / KFWG-Q+ Standard) eine ambu-
lante Pflegeeinrichtung mit 18 Wohneinheiten.

Anlegerinnen und Anleger profitieren hier von einem
gesicherten Forderdarlehen mit einem Zinssatz von 2,11
Prozent und degressiv abschreibbaren Wohnungen. Die
Bewohnerinnen und Bewohner kénnen sich in den se-
paraten Wohneinheiten (jeweils sechs pro Etage) in die
Behaglichkeit der ,eigenen vier Wande“ zuriickziehen —
haben aber die Sicherheit des geselligen Zusammenlebens
in der Hausgemeinschaft und der Alltagsunterstiitzung
durch den zukunftsweisenden ambulanten Dienst Pflege-
bote GmbH. Die vergleichsweise {iberschaubare Grofse
der neuen Einrichtung sorgt fiir eine kleine Eigentiimer-
gesellschaft und gewéhrt mit einer relativ kurzen Bauzeit
eine frithe erste Mietzahlung. Dartiber hinaus sichern sich
Investorinnen und Investoren ein bevorzugtes Belegungs-
recht fiir sich und ihre Angehérigen.

+ Klimafreundlicher Neubau
im KFWG-Q+ Standard

* Kurze Bauzeiten
Neubau mit friiher erster Miete

+ Gesicherte KfW Zinsen
Forderdarlehen mit einem Zinssatz von 2,11 %

+ Pflegebote als zukunftsweisender Betreiber
Vorbelegungsrecht fiir Eigentlimer und Angehérige



Visualisierung/Abbildung ahnlich
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Objekt Ertrag / Aufwand
Lage Mittelstrafse 86, 32805 Horn-Bad Meinberg Mietrendite anfingliche Mietrendite von ca. 3,3 %*
Baubeginn bereits erfolgt p.a. bezogen auf den Kaufpreis
Fertigstellung vsl. Q1 2025 Erste Mietzahlung vsl. Q3 2025
Objektbeschreibung 3-geschossig, Keller + 9 Stellplitze / KFW 40 Pre-Opening 3 Monate
Klimafreundlicher Neubau / KFWG-Q+ Standard  Indexierung ab 01.01.2029 moglich bei Verdnderung
Anzahl der Wohneinheiten 18 Einheiten (Einzelzimmer) um 70 % ggti. dem Stand Mietbeginn, dann
Anpassung zum 01.01.2030
Wohnungsgréfien 62,89 m*-66,96 m?
(inkl. Gemeinschaftsfliche) Erhaltungsriicklage empfohlen: jahrlich 2,00 €/qm
Verwalter WH Verwaltungsgesellschaft mbH
Steinriede 14, 30827 Garbsen
Betrieb Verwaltergebiihr monatlich 32,50 € inkl. MwSt. pro Einheit,
fallig ab Ubergang von Nutzen und Lasten
Betreibergesellschaft ;ﬂegiboteA((})rr:gH B h Steuerliche Aspekte ggf. abschreibungsfidhig nach § 7 Abs. 5a
aschstr. 40, 49565 Bramsche EStG: Die Anschaffungskosten kdnnen mit
Patronat Klinik am Kurpark GmbH, Hannoversche 5 % degressiv abgeschrieben werden, ein
Strasse 33, 49214 Bad Rothenfelde: Bis zu 12 Wechsel zur linearen AfA ist méglich.**
Monatsmietel{, bei Belegung 285 % Entfall der Bevorzugtes besteht fiir alle Erwerber einer Wohnung des
Patronatserklarung Belegungsrecht Pflegeheims in Horn-Bad Meinberg sowie

Mietvertragslaufzeit

Ubergabe an Betreiber

Kaufangebot

20 Jahre + 2 x 5 Jahre Verldngerungsoption

vsl. Q2 2025

Kaufangebot

Verkaufer / Bauherr
Kaufpreise
Kaufpreiszahlung

Erwerbsnebenkosten

Baubegleitende Immobilienpriifung
flr Grofdprojekte durch die

Wohnungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Salomon GmbH
349.546 €-372.171 € pro Wohneinheit
endfillig

6,5 % Grunderwerbsteuer
ca. 2,5 % Notar- und Vollzugskosten

D DEKRA

deren nichsten Familienangehorigen, in
allen von der Bonitas und Pflegebote GmbH
betriebenen Einrichtungen

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei
Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschliefilich die Angaben
in den notariellen (Bezugs-) Urkunden und Vertragen. Stand: 05. April 2024

** Bei der Berechnung der ausgewiesenen ,,Nominalverzinsung“ wurde aus Vereinfa-
chungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-
Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht beriicksichtigt. Ferner fanden steuerliche
Besonderheiten keine Berlicksichtigung. Die Berechnung bezieht sich auf den Zeitraum
ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Die Auskehr der Pacht-/Mieteinnahmen kann vom
Pachtvertrag abweichen.

*2 Diese Information ersetzt keine steuerliche Beratung, bitte wenden Sie sich
dahingehend an Ihren Steuerberater.



Etagengrundrisse

Keller

Erdgeschoss

Gemeinschaftsflache

Sondereigentum

OO ANy SO E]
72200 2207

Server/BMZ/

\ Elektro
)

Umkleide

e
T )

&

e
\y W,

Il AL
= 01

Dienst-

zimmer

RS
/B
T
1

Fal

kal. 1 TRH /ﬂ}
|
!

I
i

Gemein-
schaftsraum

. 4
TR

Terrasse




1. Obergeschoss

! ,‘ [ AN
(% | =i\
v \éhl\% ’ Aufzug ‘

LI

\ Tl‘)‘l} . ” = Dienst- E

’_‘_ - e zimmer
= | ) wee. |0 ] 7
: R Falal | rry
10 L # -
O Flur

M oh

‘DEEE

Gemeinschafts-
raum

UL

2. Obergeschoss

[ ]
9
(3

YR

Ao

jees

u = 7|
mfﬁ = -
T 1 Dienst- -

D— T g ’%} zimmer
Si! el : | @ WCB. EZZ/LE

— g BRSO Pkl ) Ry T
= N !
!

=
o
()

i

(!5\ Flur

Gemeinschafts-

Pumi l:\:‘ - kkraum
xE HJd

Vorrat

Balkon )

]
e
&y
s
L,
Vv
LT
[El
=]
[T
LT
[T




Kaufpreisliste

Nr. Bezeichnung Flache Apartment Anteil Gem.-Flache Gesamtflache mtl. Miete Verkaufspreis
1 Wohnung 29,70 qm 36,45 qm 66,15 qm 1.011,08€ 367.665 €
2 Wohnung 27,07 qm 36,45 qm 63,52 qm 970,89 € 353.051 €
3 Wohnung 27,17 qm 36,45 qm 63,62 qm 972,41 € 353.604 €
4 Wohnung 27,25 qm 36,45 qm 63,70 qm 973,64 € 354.051 €
5 Wohnung 30,51 qm 36,45 qm 66,96 qm 1.023,47€ 372.171€
6 Wohnung 26,44 qm 36,45 qm 62,89 qm 961,25 € 349.545 €
7 Wohnung 29,53 qm 36,45 qm 65,98 qm 1.008,49€ 366.724 €
8 Wohnung 27,17 qm 36,45 qm 63,62 qm 972,41 € 353.604 €
9 Wohnung 27,17 qm 36,45 qm 63,62 qm 972,41 € 353.604 €
10 Wohnung 27,25 qm 36,45 qm 63,70 qm 973,64 € 354.051€
11 Wohnung 30,51 gm 36,45 qm 66,96 qm 1.023,47 € 372.171€
12 Wohnung 26,44 qm 36,45 qm 62,89 qm 961,25 € 349.545 €
13 Wohnung 26,46 qm 36,45 qm 62,91 gqm 961,58 € 349.665 €
14 Wohnung 26,44 qm 36,45 qm 62,89 qm 961,25 € 349.545 €
15 Wohnung 26,44 qm 36,45 qm 62,89 qm 961,25 € 349.545€
16 Wohnung 26,52 qm 36,45 qm 62,97 qm 962,48 € 349.993 €
17 Wohnung 26,54 qm 36,45 qm 62,99 qm 962,78 € 350.102 €
18 Wohnung 26,44 qm 36,45 qm 62,89 qm 961,25 € 349.545€
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