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Ambulante Pflegeeinrichtung
in Libbecke
Faktenblatt

-= Pflegebote

persoénlich - individuell




Attraktive Pflegeimmobilie

mit KFW-Forderung

Die Immobilie im Uberblick

Im ostwestfialischen Liibbecke (Ortsteil Gehlenbeck)
wurde im Februar eine moderne ambulante Pflegeein-
richtung mit insgesamt 24 Wohneinheiten fertiggestellt.

Der Neubau entspricht dem Effizienzhaus 40-Standard
und wird durch den KfW-Forderkredit 298 mit einem
attraktiven Zinssatz von nur 1,83 % finanziert. Investoren
profitieren von maximalen steuerlichen Vorteilen durch die
doppelte AfA — sowohl degressive Abschreibungen als auch
eine Sonderabschreibung nach §7b EStG bieten erhebliche
Steuervorteile und eine schnelle Kapitalriickfithrung.

Die Region Liibbecke, im Kreis Minden-Liibbecke gelegen,
ist besonders durch ihre exzellente Gesundheitsinfrastruk-
tur und die Ndhe zum Wiehengebirge sowie zu Wander-
und Naturschutzgebieten attraktiv. Die Stadt bietet eine
hohe Lebensqualitit und eine gute Anbindung an grofsere

stadtische Zentren. Der Neubau befindet sich in zentraler,
jedoch ruhiger Lage und bietet eine hochwertige Ausstat-
tung in Form von 24 separat gestalteten Wohneinheiten,
die auf zwei Etagen verteilt sind.

Die Pflegeeinrichtung wird von der Hako Holding GmbH
betrieben, einem erfahrenen Anbieter im Bereich Pflege
und soziale Dienstleistungen. Die Tochtergesellschaft
Pflegebote GmbH unterstiitzt die Einrichtung mit speziali-
sierten Dienstleistungen und sorgt fiir eine individuelle
Betreuung und Unterstiitzung der Bewohner im Alltag.

Durch die Kombination aus nachhaltigem, energieeffizien-
tem Bauen, einer gesicherten KfW-Finanzierung und den
steuerlichen Vorteilen stellt diese Immobilie eine attraktive
Investitionsmoglichkeit dar, die nicht nur im Hinblick auf
Rendite, sondern auch auf langfristige Sicherheit iiberzeugt.

+ Klimafreundlicher Neubau (KFWG-Q+)

+ Maximaler Steuervorteil
durch Doppel-AfA: Degressiv + 7b

+ Bis zu 150.000 € Darlehen
durch den KfW-Férderkredit 298

+ Gesicherte KfW Zinsen
Forderdarlehen mit einem Zinssatz von 1,83 %

+ Hako Holding GmbH (Pflegebote GmbH)
als zukunftsweisender Betreiber



Objekt

Ertrag / Aufwand

Lage

Baubeginn
Fertigstellung
Objektbeschreibung

Forderkredit

Anzahl der Wohneinheiten

Wohnungsgrofien

Betrieb

Schmiedestrafde 2, 32312 Liibbecke
Oktober 2024
Februar 2026

2-geschossig + 10 Stellplatze /
Klimafreundlicher Neubau / KFWG-Q+ /
Effizienzhaus 40 / KfW-Forderkredit 298

Gesicherte KfW-Mittel tiber 150.000 €
zu 1,83 % Zinssatz
24 Bewohnerzimmer

50,47 m?
(inkl. Gemeinschaftsfliche)

Betreibergesellschaft

Mietsicherheit / Patronat

Mietvertragslaufzeit

Ubergabe an Betreiber

Hako Holding GmbH, Lindenstrafie 47,
49565 Bramsche (Pflegebote GmbH)

Klinik im Kurpark GmbH / Bis zu 12 Monats-
mieten / Zusétzliche Sicherheit: Abtretung
des Untermietzinses

20 Jahre + 2 x 5 Jahre Verlangerungsoption

18. Februar 2026

Kaufangebot

Kaufangebot Wohnungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Verkaufer Salomon GmbH

Kaufpreise ca. 337.207 € pro Wohneinheit

Kaufpreiszahlung endfallig

Erwerbsnebenkosten 6,5 % Grunderwerbsteuer

ca. 1,5 % Notar- und Vollzugskosten

Mietrendite anfiangliche Mietrendite von ca. 3,4 %**

p.a. bezogen auf den Kaufpreis
Erste Mietzahlung Juni 2026

Pre-Opening 3 Monate

Indexierung ab 01.01.2030 moglich bei Verdnderung
um 70% ggii. dem Stand 01.01.2029
Erhaltungsriicklage empfohlen: 2,00 €/m? p.a.
Verwalter WH Verwaltungsgesellschaft mbH
Steinriede 14, 30827 Garbsen
Verwaltergebiihr monatlich 32,50 € inkl. MwSt. pro Einheit,
fallig ab Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten
Steuerliche Aspekte abschreibungsfihig nach § 7 Abs. 5a EStG: Die

Anschaffungskosten konnen mit 5 % degressiv
abgeschrieben werden, ein Wechsel zur linearen
AfA ist moglich. Zusétzlich 20 % Sonderab-
schreibung gem. § 7b EStG. Aufgeteilt in volle 5
%-Sonderabschreibung im Anschaffungs-/Her-
stellungsjahr und folgende 3 Jahre ohne zeitan-
teilige Kiirzung.*?

Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei
Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschliefilich die Angaben
in den notariellen (Bezugs-) Urkunden und Vertragen. Stand: 08. April 2026

** Bei der Berechnung der ausgewiesenen ,,Nominalverzinsung“ wurde aus Vereinfa-
chungsgriinden darauf verzichtet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjahrigen
Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten der Mietverwaltung, WEG-
Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht beriicksichtigt. Ferner fanden steuerliche
Besonderheiten keine Berlicksichtigung. Die Berechnung bezieht sich auf den Zeitraum
ab Erhalt der Pacht-/Mieteinnahmen. Die Auskehr der Pacht-/Mieteinnahmen kann vom
Pachtvertrag abweichen.

*? Diese Information ersetzt keine steuerliche Beratung, bitte wenden Sie sich
dahingehend an Ihren Steuerberater.

Baubegleitende Immobilienpriifung
fir Grofsprojekte durch die

D DEKRA



Etagengrundrisse

Y

=02

S

chaftsraum

Gemeins|

DU/ i
01°

]

Y

0
e | |

I
13

Erdgeschoss

chaftsflache

Sondereigentum

Gemeins

A\



I

. -20

Wj-f

Gemeinschaftsraum

L
DH 19.

.f%%

Balkon

1. Obergeschoss




Kaufpreisliste

Nr.
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13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Bezeichnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

Flache Apartment

26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?

26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?
26,38 m?

Anteil Gem.-Fldche

24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m*
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?

24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m*
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?
24,09 m?

Gesamtflache

50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?

50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?
50,47 m?

mtl. Miete

955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €

955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,42 €
955,34 €
955,42 €

Verkaufspreis

337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €

337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.207,06 €
337.178,82 €
337.207,06 €

V-260617



